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TERMO DE CONTRATO N° 013.007.2025-PMB

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°
013.007.2025-PMB, QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICIPIO DE BAIAO, POR INTERMEDIO DO
MUNICIPIO DE BAIAO E O SENHOR
LEANDRO TOCANTINS COSTA, CPF:
968.338.312-20.

Pelo presente instrumento, MUNICIPIO DE BAIAO, com sede no Palacete Fernando Guilhon,
Praga Santo Antonio de Padua, n° 119, Bairro: Centro, CEP: 68465-000, BAIAO/PA, CNPJ:
05.425.871/0001-70, neste ato representado pelo Exmo. Prefeito Municipal, o Sr. LOURIVAL
MENEZES FILHO, portador do CPF: 425.790.402-00 e RG: 1868639 SSP/PA, residente e
domiciliado em Baido/PA doravante LOCATARIO e do outro lado o Sr. LEANDRO
TOCANTINS COSTA casado, inscrito no CPF n° 968.338.312-20, brasileiro, residente e
domiciliado na Travessa Quatorze, n° 894, Bloco C bairro Umarizal, CEP 66.055-490, municipio de
Baido estado do Para; denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n°
072025013, e em observancia as disposi¢oes da Artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, e demais legislagdes aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade de Licita¢ido n° 013/2025-PMB, mediante as clausulas e condi¢des a

seguir enunciadas:

. 1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 92,1 e II)

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a LOCACAO DE IMOVEL URBANO, DESTINADO
PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITACAO E DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA,
LOCALIZADO NA TRAVESSA SANTA LUZIA, N° 013, BAIRRO CENTRO, MUNICIPIO DE
BAIAO/PA.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA

2.1. A Locagdo se dara de forma mensal e continua, com vigéncia até 31/12/2028, contados da

data da assinatura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92, IV, VII e XVIII)
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3.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e
condig¢des de conclusdo do objeto constam no contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — DO PRECO (art. 92, V)

4.1. O valor total da contratagdo € de R$ 61.503,00 (sessenta e um mil e quinhentos e trés reais).
4.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratagéo.

4.3. O valor acima descrito, sera pago por competéncia, de forma que os pagamentos devidos ao
contratado dependerdo dos servigos efetivamente fornecidos.

4.4. Pelo servigo contratado, a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valor estipulado
conforme tabela abaixo, sendo referente aos servigos prestados para atuacdo junto a PREFEITURA

Municipal de Baido/PA, conforme Ratificagdo do Ordenador de Despesas:

QUANTIDADE | VALOR DA VALOR

ITEM DESCRICAO
(MESES) PARCELA TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL URBANO, DESTINADO PARA
INSTALAGCAO E FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO E
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA,
LOCALIZADO NA TRAVESSA SANTA LUZIA, N° 013,
BAIRRO CENTRO, MUNICIPIO DE BAIAO/PA.

39 R$ 1.577,00 | R$ 61.503,00

5. CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Projeto Basico, anexo a este Contrato.

5.2. Os pagamentos serdo realizados exclusivamente a contratada, mediante crédito em conta
corrente de sua titularidade, no Banco do Brasil, agéncia: 765-X, conta poupanga: 43066-8,
variagdo 51, conforme indicado na nota fiscal ou no documento de cobranga correspondente.

5.3. Qualquer alteracdo nos dados bancarios devera ser previamente comunicada a Administragdo

por escrito, com a devida comprovagéo.

6. CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e XIV)
6.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o

contrato € seus anexos; '

6.2. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Projeto Basico;
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6.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto
fornecido, para que seja reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

6.4. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo
Contratado por meio de servidor nomeado pelo Gestor Municipal de Baido/PA, nos termos do art.
117 da Lei Federal n° 14.133/2021;

6.5. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao objeto, no prazo, forma e
condigdes estabelecidos no presente Contrato, ETP e Projeto Basico.

6.6. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada;

6.7. Aplicar ao Contratado as sangGes previstas na lei e neste Contrato;

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

7.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato € em seus anexos,

assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo

do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

7.1.1.Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cédigo de

Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);

7.1.2.Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data

da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida

comprovacgao;

7.1.3. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade

superior (art. 137, II, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por

eles solicitados;

7.1.4.Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
. prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes

resultantes da execug@o ou dos materiais empregados;

7.1.5.Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por

todo e qualquer dano causado a Contratante ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a

fiscalizagdo ou o acompanhamento da execug@o contratual pelo contratante, que ficara autorizado a

descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos

sofridos;

7.1.6.0 contratado deverd entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, junto com a

Nota Fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos:

a) realizar parecer junto ao Controle Interno

7.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdencidrias,

fiscais, comerciais e as demais previstas em legisla¢@o especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere

a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

7.1.8 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia

anormal ou acidente que se verifique no local da execugdo do objeto contratual.

7.1.9 Paralisar, por determinagdo do contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executad ~

de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.
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7.1.10 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilita¢do na licitacdo;

7.1.11 Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as
reservas de cargos previstas na legislagdo (art. 116, da Lei n.° 14.133, de 2021);

7.1.12 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo fiscal
do contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116,
paragrafo tinico, da Lei n.° 14.133, de 2021);

7.1.13 Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;

7.1.14 Na execug¢do do contrato, obriga-se a CONTRATADA a envidar todo o empenho e
dedicagdo necessdria ao seu fiel e adequado cumprimento, obrigando-se ainda a:

a) Comunicar, formal e imediatamente, ao GESTOR, eventuais ocorréncias anormais verificada na
execucdo dos servigos, no menor espaco de tempo possivel, para que os mesmos ndo sejam
prejudicados;

b) Atender, com a diligéncia possivel, as determinagées do GESTOR, adotando todas as
providéncias necessarias a regularizagdo de faltas e irregularidades verificadas;

c) Prestar os servigos diretamente por profissionais da empresa contratada.

8 CLAUSULA OITAVA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92,

XIV)

8.1 Comete infragdo administrativa, nos termos dos artigos 155 a 163, da Lei n° 14.133, de 2021, o

contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug¢ido do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2 Serio aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

8.2.1 Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que

ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, 1, §2°, da Lei n° 14.133, de 2021);
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8.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art.
156, § 4°, da Lein® 14.133, de 2021);

8.2.3 Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, IV, §5° da Lei n°
14.133, de 2021).

8.2.4 Multa:

a) Moratoria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30% (trinta por cento);

b) Moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do
contrato, at¢ o maximo de 30% (trinta por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
apresentagdo, suplementagdo ou reposi¢do da garantia.

¢) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 8.1, de 5% a 30% do
valor do Contrato.

d) Compensatoria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 8.1, de 5%
a 30% do valor do Contrato.

e) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 8.1, a multa sera de 5% a 30% do valor do
Contrato.

f)Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 8.1, a multa sera de 5% a 30% do valor do
Contrato.

g) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 8.1, a multa serd de 5% a 30% do valor do
Contrato, quando néo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

8.3 O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso
I do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

8.4 A aplicacdo das sangGes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacado
de reparagdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

8.5 As sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

8.6 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias

uteis, contado da data de sua intimag@o (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021).
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8.7 Se a multa aplicada e as indenizac¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de
2021).

8.8 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e
a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.9 Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a)a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c¢)as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Administragdo Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orienta¢des dos orgdos de controle.

8.10. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

8.11 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administragdo, a pessoa juridica sucessora ou @ empresa do mesmo ramo com relagio de coligagio
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).
8.12Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicac¢do da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no 4mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161,
da Lei n°® 14.133, de 2021).

8.13As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou

contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
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9 CLAUSULA NONA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

9.1 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

9.2 Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusio do objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato.

9.2.1 Quando a nio conclusio do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

9.3 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

9.3.1 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

9.3.2 A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

9.3.2.1 Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

9.4 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

9.4.1 Balango dos eventos contratuais ja cuampridos ou parcialmente cumpridos;

9.4.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

9.4.3 Indenizagdes e multas quando cabivel.

9.5 A extingio do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagio por meio de termo indenizatério
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

9.6 O contrato sera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha

reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n. © 14.133, de 2021).
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10 CLAUSULA DECIMA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIIT)

10.1As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal de Baido/PA:

Classificacio institucional — 02.07—Sec. Exec.de Desenv. Urbano e Habitagdo

Classificagiio funcional-16.122.0002.2.046-Manutengéo da Sec .Executiva de Desenvolvimento e
Habitacdo

Classificagiio econdmica — 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terc. Pessoa Fisica

Sub elemento - 33.90.36.15- Locagdo de Imoéveis

Fonte de recursos — 1500.0000 — Recursos ndo Vinculados de impostos

Classificacio institucional-02.06—Sec. Executiva de Infraestrutura

Classificacio funcional-15.122.0002.2.038-Manutengdo da Sec .Executiva de Infraestrutura
Classifica¢iio econdmica — 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terc. Pessoa Fisica

Sub elemento - 33.90.36.15- Locagdo de Imdveis

Fonte de recursos — 1500.0000 — Recursos ndo Vinculados de impostos

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)

11.10s casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigdes contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des

contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios

gerais dos contratos.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACOES

12.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, naquilo que couber.

12.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato, naquilo que couber.

12.3. Para os casos que tém como objeto contratual os alugueres o reajuste ora fixado podera se dar
anualmente, segundo a variag¢do do indice IPCA-E.

12.3.1.Em regra, recomenda-se a aplicagdo do IPCA-E, podendo, contudo, a autoridade
administrativa escolher outro indice (IGP-M, p.ex., usual nas locagdes imobilidrias), desde que,
justificadamente, demonstre a vantagem da escolha para a Administragdo. Ressalte-se que € vedada
a vinculagdo a varia¢do cambial e ao salario-minimo.

12.3.2. Em caso de extin¢do do indice escolhido devera ser aplicado, para o fim acima, o indice
substitutivo do mesmo, ou entdo, caso ndo venha a existir outro em substitui¢do, o indice oficial
legalmente estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponiveis, o mais

o ® P N
favoravel a Administragdo.
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12.4 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

12.5 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples

apostila, dispensada a celebrag@o de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PUBLICACAO

13.1 Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
. Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio

oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO (art. 92, §1°)
14.1 Fica eleito o Foro do Municipio de Baido/PA para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §1°,da Lei n° 14.133/21.

Baido/PA, 01 de outubro de 2025.
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