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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAQO

01-INTERESSADO

Nome: Prefeitura Municipal de Baido — Secretaria de Educagao.
Enderego: Palacete Fernando Guilhon — Praga Santo Anténio, n°199, Centro —
Baido-Pa.

. 02-PROPRIETARIO

Nome: Heraclito Ludugero Da Cunha Ferreira Magalhaes
CPF.682.874.022-04
RG n°: 3046683
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03-OBJETIVO

O objetivo do presente laudo tem como finalidade a determinagéo do valor de
mercado do imovel (terreno, construgéo).
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04-DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével avaliado € uma construgéo urbana comercial caracterizado e dividido
por:
¢ 1 saldao comercial
e 1 banheiro
O imébvel avaliado se trata de um imédvel comercial, que dispde das
seguintes caracteristicas: Espaco amplo, localizacdo estratégica e
seguranga.

Como levantamento dos bens e estado de conservagéao do imével a listagem a
seguir ajudar ter uma real visdo do imovel:

e As paredes do imdvel encontram-se pintadas em duas cores
branco e rosa, com tinta de média qualidade de uso.

e O piso é revestido com ceramica 30cm x 30cm, em 6timo estado
de conservagdo, ndo apresentando manifestacbes patoldgicas,
tal como ceramicas “soltas”, ou quebradas.

e O imdvel possui como inventario 4 maos francesas que estédo
fixadas na parede;

e Possui Portas de rolar de duas camadas, em seu pleno estado de
funcionamento.

05-PESQUISA DE VALORES

Procedeu-se o levantamento relativos a coleta de informagdes de imoveis em
oferta ou transacionados em regido préximo ao imével avaliado, porém, devido
a falta de um mercado imobiliario, ou dados fornecidos que sirva de parametros
comparativos material de valores, para compra, venda e locagao.

Usou-se como base, a oscilagéo da especulagdao do mercado de locacado de
iméveis que apresentem as mesmas caracteristicas e areas parecidas.
Portanto, os valores usados nessa avaliagdo sdo com base nos dados que
foram fornecidos até o presente momento, buscando uma média de maior ou
menor intensidade de valores de imoveis comercializados nas proximidades e
regiao.

06-IMOVEL AVALIADO (FOTOS)

As fotos apresentadas seguem como descrigao do imével avaliado levando, a
uma melhor descricdo ainda mais assertiva.
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Network: 21 de mai. de 2024 11:54:53 BRT
Local: 21 de mai. de 2024 11:54:53 BRT
-2°47'6,388"S -49°40'18,803"
343
24 Travessa Capitao Vicente R
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07-JUSTIFICATIVA

Para a justificativa de contratagdo e locagdo do imovel aplica-se os prescritos
da Lei 14.133/2021 Art.74, §5°, que cita: nas contratacdes devem ser
observadas os seguintes requisitos:
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I- Avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

e Como justificativa do paragrafo | o estado de conservagéo do
imovel apds vistoria realizada pela equipe técnica da Secretaria
de Planejamento e Gestdo Estratégica, classifica o estado de
conservagao do imével como: BOM.

Nao sendo necessario reformas e adaptagdes no imével, o
mesmo ja possui requisitos que atendem as finalidades de uso do
mesmo.

‘ - Certificagdo da inexisténcia de publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

e Para o paragrafo ll, foi feito levantamento dos iméveis sob
jurisdicdo do municipio e constatou-se que nado existe imoveis
disponiveis e/ou vagos com as caracteristicas do imoével avaliado
como: Espaco e localizagao.

- Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela administragdo e que evidenciem vantagens para ela.

e Para a justificativa do paragrafo lil, constata-se singularidades do
imovel como localizagdo estratégica, dimensdes, tal como seu
estado de conservagdo, o que sao fatores vantajosos que
justificam a contratacao de aluguel.

. Logo temos que a contratagcdo se justifica pelas caracteristicas supracitadas,
atendendo as especificacbes da Lei 14.133/2021 Art.74, §5° e seus incisos.

08-VALOR DO IMOVEL PARA LOCAGAO

Depois do levantamento e pesquisa de mercado, e com os dados comparativos
em maos, foi feito a projecao de valores para a locagdo do imdvel que oscila
entre:

Valor Minimo: 1.200,00 (Mil e duzentos reais)

Valor Maximo: 1.500,00 (Mil e quinhentos reais).
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09-CONCLUSAO

Com base nos valores apurados, a escolha do valor situado dentro do intervalo
limitado pelos valores minimos e maximo, conclui-se que:

O valor do imével para a locacdo, seja de R$ 1.300,00 (Mil e Trezentos
Reais).
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