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DATA DE REFERENCIA

13 de agosto de 2025

SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIAO

OBJETIVO

O levantamento fotografico visa documentar, de forma técnica e
georreferenciada, as condicoes fisicas e estruturais de um imével situado em esquina
formada pelas ruas Ramiro da Conceic¢ao e Rui Barbosa, no bairro Centro, municipio
de Baido — PA. O registro foi realizado em 13 de agosto de 2025 e destina-se a subsidiar
andlises técnicas no ambito da engenharia, visando diagnoésticos e avaliagoes de
conformidade.

NIiVEL DE RIGOR

Parecer Técnico
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s METODO DE AVALIACAO

No presente laudo fez-se a utilizacdo da metodologia a seguir:

v METODO COMPARATIVO DIRETO

Método de avaliacdo que estabelece o valor de locagdo do imé6vel com base na
analise de ofertas e transacoes de imoéveis semelhantes na mesma regido,
determinando o valor unitario médio por metro quadrado a ser aplicado ao imdvel

avaliado.

2. LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

Os imdveis adotados como referéncia estao distribuidos em diferentes setores do
bairro, localizados em um raio aproximado de 500 m a partir da area central comercial.
Essas unidades foram consideradas como amostras representativas para o estudo

comparativo, cujas localizac¢Ges sao indicadas a seguir:

AMOSTRA ENDERECO

o1 Av. Santos Dumont, 245
02 Av. Santos Dumont, S/N
03 Av. Getulio Vargas,142
04 Av. Getulio Vargas, 6258
05 Av. Getlio Vargas, S/N
06 Av. Getlio Vargas, 43
07 Av. Levindo Rocha, 303
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3. CARACTERIZACAO DO BAIRRO
3.1 — REDE DE TRANSITO

Por se tratar de uma area predominantemente residencial, o bairro apresenta fluxo
de trafego geralmente baixo, com aumento para nivel moderado nos horarios de maior
movimento. As principais vias que concentram maior circulagao de veiculos e pedestres
sao a Avenida Gettlio Vargas, Avenida Levindo Rocha, Avenida Antonio Baido, Rua Rui
Barbosa e Rua Jilio Brito. Cabe destacar que tanto a Avenida Anténio Baido quanto a Rua

Rui Barbosa servem como rotas de liga¢ao a rodovia PA-151.

Foto 01: Avenida Getilio Vargas
Fonte: Igor Augusto

1.2 3.2 — REDE DE ESGOTO

No bairro em estudo, assim como em todo o municipio de Baido-PA, ndo ha
implantacao de sistema ptblico de coleta e tratamento de esgoto sanitario. O manejo das
aguas pluviais é realizado por dispositivos de microdrenagem constituidos por sarjetas,
valas e meios-fios em concreto, dispostos ao longo do sistema viario para conducio
superficial do escoamento.
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10/08/2025 15:55
2°47'29°S 49°40'15"W
276° W

210-312 PA-151
Baiao

Para

Foto 02: Avenida Antonio Baido
Fonte: Igor Augusto

1.3 3.3 — SISTEMA DE COLETA REGULAR DE LIXO

A gestao dos residuos sdlidos domiciliares no bairro é de responsabilidade da
Prefeitura Municipal de Baido, que realiza a coleta regular trés vezes por semana — as
segundas, quartas e sextas-feiras —, predominantemente no turno diurno. A
periodicidade restrita do servi¢co resulta no acimulo de residuos ao longo das vias
puablicas nos finais de semana, fendmeno cuja intensidade é potencializada durante
periodos de maior pluviosidade.

Ressalta-se que a limpeza das vias ptblicas, incluindo a remocao de folhas, garrafas
e demais residuos sélidos, sao executadas pela Prefeitura Municipal, com frequéncia de

segunda a sabado.
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Paixao

Baiao

o 4
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Foto 03: Caminhio de Coleta de Lixo doméstico
Fonte: Igor Augusto

1.4 3.4 — SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE AGUA

O bairro em anélise é atendido por um sistema piublico de abastecimento de 4gua,
operado diariamente sob responsabilidade da Prefeitura Municipal, através do SAAE
(Sistema Auténomo de Agua e Esgoto). A distribui¢o é realizada por gravidade a partir
de um reservatério elevado (caixa d'dgua), que garante pressao adequada e regularidade

. no fornecimento para o bairro onde esta localizado o imével, bem como para os bairros

adjacentes.
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it ) «: Distribuicdo de Agua
: Sistema de Abastecimento de dgua do bairro
Fonte: Igor Augusto

1.5 3.5 — AREA VERDE/LAZER

Foto 04

O bairro dispée de areas publicas destinadas ao lazer, destacando-se as pracas
Matriz de Santo Ant6nio de Padua, Praga da Luz e Praga da Biblia, que apresentam
infraestrutura bésica composta por arborizacdo, mobilidrio urbano (bancos) e
pavimentacao para circulagiao de pedestres. As condigoOes gerais de conservacio dessas
pracas sao consideradas regulares, demandando intervenc¢oes pontuais para manutenc¢iao
e melhoria. Adicionalmente, entre as pragas Matriz e da Luz, encontra-se uma praca de
alimentacdo equipada com estabelecimentos comerciais como lanchonetes e sorveterias,

contribuindo para a oferta de servigos e dinamizagao do espago urbano.

No perimetro do bairro analisado localiza-se o Ginasio Poliesportivo Municipal
Higino Ramos, infraestrutura publica destinada a realizacdo de atividades esportivas,
culturais e sociais. O equipamento é utilizado para sediar eventos relevantes, destacando-

se a Semana Estudantil Baionense, que compreende a realizacdo de competices

esportivas em diversas modalidades, usualmente ocorrendo na tltima quinzena do més
de julho.
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Foto 05: Praca da Biblia
Fonte: Igor Augusto

13/08/2025 12:49
2°47°38'S 49°409'W
1°N
Lazer
Foto 06: Arena Esportiva Luciano Rodrigues Lopes
Fonte: Igor Augusto
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1.6 3.6 — LINHA DE TRANSPOTE COLETIVO

No bairro, assim como em todo o municipio, nao esta implantado sistema formal de
transporte coletivo puablico. A mobilidade dos habitantes ocorre, em sua maioria, por |
meio de veiculos particulares — automoéveis, motocicletas e bicicletas —, sendo

complementada pelos servigos de taxi e mototaxi para transporte individual.

10/08/2025 15:49

2°47'31"S 49°40'23"W

333° NW

Ponto de Motoiliaxl

Foto 07: Ponto de Moto Téaxi, Localizado na Praca Matriz

Fonte: Igor Augusto

1.7  3.7— COMERCIO

No bairro, a atividade comercial concentra-se principalmente ao longo da Avenida
Gettlio Vargas, Avenida Levindo Rocha e Avenida Anténio Baido. Nessas vias encontram-
se estabelecimentos como farmacias, agéncias bancérias, supermercados, lojas de
departamentos, comércios de pecas e acessOrios para motocicletas, cartorios, entre
outros.

Ressalta-se que a atividade comercial no bairro se inicia de forma intensa pela
manha, sendo impulsionada, em grande parte, pela demanda de moradores das

comunidades do interior, que se deslocam até a cidade para realizar compras, efetuar

saques bancarios, tratar de questoes cartorarias, entre outras necessidades.
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~

1370872025 12:42
2°47'30"S 49°40'1 2"W
327" NW.

comércio

Foto 08: Pontos comerciais- Cruzamento da Av. Anténio Baido com a Rua Ramiro da
Conceicao
Fonte: Igor Augusto

1.8 3.8 — REDE BANCARIA

O bairro apresenta diversas agéncias bancarias, destacando-se o Banco do Brasil,
localizado na Avenida Getulio Vargas, e o Banco Bradesco, Loterias Amazonia, SICREDI
e Banpari, situados na Avenida Antonio Baido. Além disso, o prédio dos Correios

. encontra-se instalado na Avenida Gettlio Vargas, dentro dos limites do bairro.
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13/08/2075 1-
2°4728"S 49°40'7
=

7 E
Sicredi

Foto 19: Agencia do Banco SICRED
Fonte: Igor Augusto

Foto 10: Agencia do Banco Banpara
Fonte: Igor Augusto
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1.9 3.9 — PAVIMENTACAO

Todas as vias do bairro sdo pavimentadas com concreto asféltico, apresentando
condicdes satisfatorias de trafegabilidade em termos de manutencdo e conservacao do
revestimento. A maioria das ruas conta ainda com calcadas, meios-fios e sarjetas em

concreto, garantindo adequada infraestrutura para o transito de veiculos e pedestres.

13/087/20285 12:53
24 7B83LS 49°40'7'W
264 W

Esgoto

Foto 11: Pavimentacido Asfaltica de ruas do bairro
Fonte: Igor Augusto

1.10 3.10 — REDE DE ENSINO PUBLICO

O bairro possui uma escola de ensino fundamental (E.M.E.F SANTO ANTONIO).
Essa unidade de ensino atende jovens e adolescentes do bairro, adjacéncias, demais
bairros da cidade e interior. Estao em um estado de conservacgao de regular para bom.

13
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Foto 12: E.M.E.F Escola Santo Antonio
Fonte: Igor Augusto

S

Escola Santo Antdnio
Foto 13: E.M.E.F Escola Santo Anténio
Fonte: Igor Augusto
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1.11  3.11 — TOPOGRAFIA

A topografia do bairro é composta por relevo predominantemente plano,
intercalado por setores com declividades reduzidas, caracterizadas por suaves rampas
descendentes. Essas condicoes topogréficas favorecem o escoamento superficial das
4guas pluviais e facilitam a implanta¢do e manutencao da infraestrutura urbana, como
redes de drenagem, pavimentacdo e sistemas de abastecimento, reduzindo custos e

complexidade na execucao de obras.

13/08/2025 12:45
2°47'34°S 49°4

Topografia
. Foto 14: Ruas do bairro com topografia plana.
Fonte: Igor Augusto

1.12 3.12 — PREDIOS PUBLICOS

Por ser o centro administrativo da cidade, o bairro concentra a maior parte dos
edificios publicos municipais, incluindo a Prefeitura Municipal, o Féorum, a Promotoria
de Justica, a Cimara Municipal e as Secretarias Executivas. Além disso, no bairro estao
situados o cartorio eleitoral e o cartério de registro civil, reforcando sua importancia como

nucleo institucional do municipio.

15
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A ~Terminal Rodovidria
Foto 15: Terminal Rodoviario de Baido
Fonte: Igor Augusto

4. DESCRICAO DE COMPARTIMENTOS DAS AMOSTRAS

ApOs os devidos levantamentos foram coletadas, assim, 10 (dez) amostras e
descritas a seguir.

AMOSTRA o1

. PONTO COMERCIAL

. 1 BANHEIRO

. 1 COZINHA

. 3 SALAS DE REUNIOES

. 2 VGAS DE GARAGEM
. 1 PATIO COBERTO;
AMOSTRA 02

. PONTO COMERCIAL

AMOSTRA 03

. PONTO COMERCIAL
. 1 BANHEIRO;

. 1 DEPOSITO

AMOSTRA o4

16
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. PONTO COMERCIAL

. 1 BANHEIRO;

AMOSTRA o5
. PONTO COMERCIAL
. 2 BANHEIROS;

AMOSTRA 06
. PONTO COMERCIAL
. 1 BANHEIRO;

AMOSTRA 17
‘ . PONTO COMERCIAL

5. AVALIACAO DE CUSTO HABITACIONAL DAS AMOSTRAS

O levantamento para avaliagdo do valor de aluguel dos iméveis foi realizado de
forma criteriosa e seletiva, com o objetivo de obter dados concretos e representativos da
realidade do mercado no bairro. Em anexo, apresenta-se a planilha contendo as amostras
coletadas, acompanhadas das variaveis de classificagdo — padrido construtivo, estado de
conservacao, nimero de banheiros, presenca de garagem, area construida, valor do

aluguel e preco por metro quadrado —, além do inventario fotografico correspondente.
6. RESULTADO DA AVALIACAO

Com base na andlise das amostras, constatou-se que o preco por metro quadrado do
aluguel do bairro fica em torno de R$ 13,47. Vale ressaltar que este valor é a média

aritmética dos pregos por metro quadrado das amostras, ou seja, um valor de mercado.

7. DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL

A edificacdo, de propriedade do Sr. Joaquim Dionisio Gongcalves, registrado sob o
CPF:453.399.532-20 e RG:2249344, esta localizada em 4rea urbana consolidada, situado
na esquina formada pelas ruas Ramiro da Concei¢do e Rui Barbosa, no bairro Centro,
municipio de Baido, estado do Par4. A edificagdo apresenta implantacio tipica de esquina,
com testada voltada para ambas as vias, inserida em regido de uso predominantemente

misto, com presenca de edificagGes residenciais, comerciais e institucionais no entorno

da mesma.
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A Sede encontra-se inserida em uma quadra urbana dotada de infraestrutura basica,

com pavimentacdo asfaltica, calcamento em ambos os lados das vias, rede de
abastecimento de 4gua, energia elétrica aérea, coleta de residuos sélidos porta a porta e
servico de drenagem superficial por meio de sarjeta e meio-fio. A geometria do lote é
angular, caracterizada pela confluéncia das duas ruas, o que confere visibilidade
destacada a edificagao.

A Rua Ramiro da Conceic¢ao possui perfil linear e fung¢ao de via local, com trafego de
veiculos leve a moderado. J4 a Rua Rui Barbosa tem caracteristica similar, com uso misto

ao longo de sua extensao. Ambas apresentam cal¢cadas em estado variavel de conservacgao.

O levantamento fotogréafico foi realizado in loco no dia 13 de agosto de 2025, sob
condi¢oes climaticas favoraveis, buscando capturar os aspectos construtivos, de
conservacao, e o contexto urbanistico do imével. As imagens obtidas tém carater técnico
e destinam-se a composic¢ao de relatérios de avaliacao, regularizagao fundiaria, projetos
de engenharia ou planejamento urbano.

2°0.000'E 5°0 000'E

INFORMACOES
Sede do Norte América é
B Municipio de Baido
E 't‘:‘:“’l“ Mo 0 0.005 0.01 km
[ ]
Google Satellite

Caracteristica Tecnica

Imagens georreferenciadas a partir de satélite (Google Satellite)
Sistema de Coordenada Geografica, Dtum SIRGAS 2000

3°0.000'N

Fonte: Google Satellite, Google Earth (2025)

Elaboragdo: Fng. Sanitarista ¢ Ambiental, lgor Augusto.
CREA n" 1522928618

Figura 1 - Mapa de localizacdo da Sede do Norte América
Fonte: Igor Augusto
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O municipio de Baido, localizado na regido nordeste do Estado do Para,

pertence 4 mesorregido do Nordeste Paraense e a microrregido de Cameta, com
populacdo estimada em cerca de 51.641 mil habitantes, segundo dados do (IBGE,
2022). A cidade possui economia baseada em atividades agroextrativistas, comércio
local e servigos publicos, com expansdo urbana em curso nas Gltimas décadas,

especialmente na area central, onde o imoével se inere

s 2T W
Sede do Norte Ameérica
Foto 16: Vista Frontal da edificaciao
Fonte: Igor Augusto
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Sede do Novfe Amserica
Foto 17: Vista lateral nordeste da edificacao
Fonte: Igor Augusto

3
5 ve \ .ﬁede do Norre Amé,
Foto 18: Vista lateral sudoeste da edificacio.
Fonte: Igor Augusto
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| v Sedldo No
Foto 19: Vista dos fundos da edificac¢édo
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:45
2°47'34"S 49°40'10"W
296° NW

Sede do Norte América

Foto 20: Vista Lateral sudeste da edificacao.
Fonte: Igor Augusto

000043
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Sede do Norte América

Foto 21: Vista lateral nordeste da edificagéo.
Fonte: Igor Augusto

Foto 22: Hall da edificacio
Fonte: Igor Augusto
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Foto 23: Entrada da Sede, lado direito do salao principal.
Fonte: Igor Augusto

8/2025 16:36

S 49°40'11"W

82" E

Sede do Norte América

Foto 24: Saida da Sede, salédo principal.
Fonte: Igor Augusto

000045
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do Norte Ameérica

Foto 25: Saida da sede, lado direito do saldo principal.
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 1634
2°47°34°S 49°40'11"W
4° N

Sede do Norte América

Foto 26 : Sala o1
Fonte: Igor Augusto

24



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO

Sede do Norte Améric

Foto 27: Sala 02
Fonte: Igor Augusto

Foto 28: Sala 03
Fonte: Igor Augusto

000047
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Sede do Norte Any

Foto 29: Sala 03
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:35

2°47'34"S 49°40"11"W

190° S

Sede do Norte América

Foto 30: Sala o4
Fonte: Igor Augusto

000048
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05/08/2025 16:35
2°47'34"5 497401 1°W
24° NE

Sede do Norte Ameérica

Foto 31: Sala o4
Fonte: Igor Augusto

hiae) B/207¢
2747347889240 11 "W
155 SE
Sede do Norte América

Foto 32: Sala 05
Fonte: Igor Augusto

27




ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO

05/08/2025 16:36
2°47'34°S 49°40"11"W
344° N

Sede do Norte América

Foto 33: Sala o5
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:42
2°47'34°S 49°40"11"W
101 E

Sede do Norte América

Foto 34: Saida da edificacio.
Fonte: Igor Augusto

{06005

0
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05/08/
2°47'34°S 49°40"11"W
245° SW
Sede do Norte América

Foto 35: Fundos da edificacéo.
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:42
2°47'34°S 49°40'11"W
300° NW

Sede do Norte América

Foto 36: Fundos da edificacéo.
Fonte: Igor Augusto
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05/08/2025 16:42
2°47'34°S 49°40"11"W
44° NE

Sede do Norte Ameérica

Foto 37: Hall da edificacao.
Fonte: Igor Augusto

Foto 38: Estrutura em madeira de lei da cobertura e telhamento em telha de ceramica.
Fonte: Igor Augusto
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000053

Foto 39: Estrutura em madeira de lei da cobertura e telhamento em telha de ceramica.
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:41
2°47'34°S 49°40"11°W
Sede do Norte Ameérica
Foto 40: Banheiros da edificacao.
Fonte: Igor Augusto
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05/08/2025 16:40

2°47'34"S 49°40°11°W

203° SW

Sede do Norte América

Foto 41: Banheiro Feminino

Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:39

2°47°34°S 49°40'11"W

325° NW

Sede do Norte América

Foto 42: Banheiro Feminino

Fonte: Igor Augusto
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Sede do Norte Ameérica
Foto 43: Banheiro Masculino
Fonte: Igor Augusto

05/08/2025 16:38
2°47'34°S 49°40'11"
22
Sede do Norte An

Foto 44: Vista dos fundos da edificacéo.
Fonte: Igor Augusto
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Foto 45: Vista dos fundos da iﬁcaqﬁo;
Fonte: Igor Augusto

Foto 46: Vista dos fundos da edificacao.
Fonte: Igor Augusto
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Foto 47: Vista dos fundos da edificacao.
Fonte: Igor Augusto

05/08/
2°47'34°S ,
Sede do Norte A}Twéf
Foto 48: Lavatdrio nos fundos da edificacio.
Fonte: Igor Augusto
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05/08/2025 16:38
2°47'34"S 49°40°

Sede do Norte Ax‘
Sala nos fundos da edificacgao.
Fonte: Igor Augusto

Foto 49:

Foto 50: Vista lateral nordeste da edificacéo.
Fonte: Igor Augusto
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3/2025 16:50
49°40'"10"W

Sede do Norte América
Foto 51 - Vista sudeste da edificacao.
Fonte: Igor Augusto

O imovel apresenta duas salas de pequeno porte na parte frontal, com potencial para
uso comercial ou administrativo. Internamente, ha uma &rea ampla e trés salas de grande
dimensao no lado esquerdo, separadas por divisérias em gesso acartonado, permitindo

facilmente reconfiguracao dos espacos.

A edificacao possui forro em réguas de PVC 200 m na cor branco em apenas duas salas
e no restante da edificacdo nao ha forro, o que expde diretamente a cobertura. Essa condigao

facilita inspecOes visuais, porém compromete o desempenho termoactstico do ambiente.

O imoével conta com dois banheiros, ambos inoperantes, e est4d atualmente sem
fornecimento de agua e energia elétrica. Foi verificado que uma janela estd quebrada e a

presenca de um balancim, cuja estabilidade estrutural requer substituicao também.

Durante a vistoria técnica, foi constatada a necessidade de reparos estruturais na
edificacdo, como por exemplo, a substituicao da estrutura da cobertura e reforma geral 1 dos
banheiros, dentre outros. O local apresenta actimulo de residuos e sujeira, sendo recomendada
a realizacao de limpeza geral para viabilizar futuras intervengoes ou uso adequado do imével.
Recomenda-se a realizacdo de inspeg¢Oes complementares nas instalacbes prediais e
adequacgdes conforme as normas técnicas, visando garantir condi¢oes adequadas de uso,

seguranca e conforto.
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8. CONCLUSAO

Foram feitas as analises de 10 amostras de iméveis comercias, localizados no
Bairro Centro, na cidade de Baido — Para, na data de referéncia 13 de agosto de 2025.
Os valores de mercado dos imdveis variam da sua localizacao no bairro, pelo nimero
de banheiros existentes, padrao, estado de conservacao e presencga de garagem. No
levantamento qualitativo das edifica¢oes foram observados que 100% dos imdveis

apresentam estado de conservac¢ao bom.

‘ No levantamento qualitativo dos imoveis quanto ao padrao, mais da metade
apresentam um Padrao Médio.
Vale ressaltar que todas as amostras se localizam em um raio de menos de 500

metros da referida edificacdo em avaliagao.

Tendo em vista o preco por metro quadrado do bairro, aproximadamente R$
13,47 e area construida do imével de 517,00 m2, pode-se concluir que o valor de
mercado do imoével analisado é R$ 6.962,87 (Seis mil novecentos e sessenta e dois

reais e oitenta e sete centavos).
Baido — PA, 13 de agosto de 2025
‘ 9. RESPONSAVEL TECNICO
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10. ANEXOS

10.1 — LEVANTAMENTO DE DADOS

10.1.1. — ANALISE GRAFICA DAS AMOSTRAS
et e AMOSTRA | VALOR (R$)

e 1 2.000,00

2 700,00

‘ 3 1.500,00

4 1.700,00

5 1.500,00

6 3.000,00

7 750,00

. TABELA DESCRITIVA DAS AMOSTRAS

: i VALORDO | PRECO
AMOSTRA | PADRAO | ESTADO | BANHEIRO | GARAGEM CONS(LR)UIDA ALUGUELRS)| RS/
1 MEDIO | BOM I SIM 105,00 2.000,00 19,05
2 MEDIO | BOM 0 NAO 48,00 700,00 14,58
3 BAIXO | BOM 1 NAO 85,80 1.500,00 17,48
4 MEDIO | BOM | NAO 54,00 1.700,00 3148
5 BAIXO | BOM 2 NAO 120,00 1.500,00 12,50
6 MEDIO | BOM I NAO 160,00 3.000,00 18,75
7 BAIXO | BOM 0 NAO 36,00 750,00 20,83
PRECO MEDIO/ n? 1347
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10.2. — INVENTARIO FOTOGRAFICO DAS AMOSTRAS

Foto 52: Fachada — Amostra o1
Fonte: Igor Augusto

Foto 53: Fachada — Amostra o2
Fonte: Igor Augusto
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Foto 55: Fachada — Amostra 03
Fonte: Igor Augusto

Foto 56: Fachada — Amostra 04
Fonte: Igor Augusto
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Foto 57: Fachada — Amostra o
Fonte: Igor Augusto

ELETRO ~)

Foto 58: Fachada — Amostra 06
Fonte: Igor Augusto
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e
Foto 59: Fachada — Amostra
Fonte: Igor Augusto

i
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